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de sujetarse las edificaciones en sus propias carac-
teristicasy en relacion con su entorno, se establecen
en las Ordenanzas Edificatorias correspondientes,
las cuales se completan con la regulacion establ eci-
dapor las Ordenanzas M unicipal es de Edificacion de
cada municipio.

d) El planeamiento de desarrollo remitido expre-
samente por e presente Plan Rector podra adoptar
|as determinaciones de estas Ordenanzas Edificato-
rias o bien, dichosinstrumentos podran definir otras
tipologias edificatorias, como variantes de las ante-
riores 0 sobre nuevos conceptos, siempre gue sejus-
tifique su coherenciaformal dentro de su ambito de
ordenacidny con € resto del &reade suimplantacion.

2. Condiciones Particulares dela Ordenanza Edi-
ficatoria C.

a) Descripcién.

Pertenece esta Ordenanza Edificatoria a aque-
Ilas &reas del Suelo Urbano caracteristico deloscas-
costradicionalesy rurales (antiguos asentamientos
costeros y de interior), en donde la trama se ha
conformado a través de procesos espontaneos sin
planificacion de conjunto ni ordenacién pormeno-
rizada. Se compone de manzanas en bloque de
geometria irregular con diferentes tamafios y for-
mas, en laquelarelacion edificacion-parcelaesdi-

versa, aunque la alineacién de la edificacién coin-
cide en su mayor parte con el frente de las parce-
lasy predomina latipologia edificatoria de la ca-
sa en blogue, entre medianeras y con o sin huerto
en |os casos de nucleos e interior.

b) Objetivos.

1) Consolidar estas areas resdltando € valor dela
unidad tipol6gicaen lamanzanaatravés delaalinea
cion delaedificacion y de su relacion con laparcela

2) Propiciar para las nuevas edificaciones, estar
enarmoniacon lastradicionalesdel lugar y, en su ca
so, con los edificios de valor ethogréfico o arquitec-
ténico que existieran en su entorno cercano.

3) Ordenar lahomogenizacién de los frentes ma-
ritimosatravés delavariante de “ caracteristicasin-
gular”, reconociendo paraellolasedificacionesexis-
tentes, seglin la alineacion establecida en los planos
de Ordenacion Pormenorizada que se gjustaalade
los frentes ya consolidados.

¢) Pardmetros edificatorios.

Se establecen los siguientes parametros que regulan
las condicionesdeimplantacion del Uso Residencia
en la Ordenanza Edificatoria C, quedando excep-
tuadas de laaplicacion de estos pardmetros, y con las
siguientes determinaciones.

Edificacion compacta con UNA planta de altura

C1/ 100 (parcela minima 100 m°)

Edificacion compacta singular con UNA planta de altura

Cls/ 100 (parcela minima 100 m°)

Edificacion compacta con DOS plantas de altura

C2 / 100 (parcela minima 100 n1’)

1) Lasparcelasresidualesinferiores ala superficie
establecidacomo minima, siempre que hayan sido se-
gregadas y consten con € correspondiente documen-
to publico antesdelaentradaen vigor de este Plan Rec-
tor deUsoy Gestidn, y conlacondiciéndequeenédlas
sepuedaconstruir unaviviendaque cumplacon las mi-
nimas condiciones de habitabilidad en vigor y demas
legidacion que resulte de aplicacion.

2) Las edificaciones preexistentes a la entra-
da en vigor de este Plan Rector de Uso y Ges-

tion, cuyas dimensiones de parcelay demas pa-
rdmetros seran los ya existentes. Para el caso de
gue pudieran producirse ampliaciones o reformas,
seran de aplicacion los parametros de la Orde-
nanza Edificatoria asignada en los Planos de Or-
denacién Pormenorizada, y si se produjeran por
adecuacion alas condiciones de habitabilidad, de
accesibilidad o de proteccion contraincendios vi-
gentes, u otras de aplicacion, preval eceran éstas
sobre |os pardmetros de |la Ordenanza Edificato-
ria asignada.



